Biiro Eroffnung 2008

Es ist soweit: In der Ismaninger Str. 88
haben wir unser neues, geriumiges
Ladenlokal und damit unser drittes Biiro
in Miinchen eroffnet. Aufler in Bogen-
hausen finden Sie uns auch in Nym-
phenburg und Pullach — mit anderen
Worten, iiberall dort, wo Miinchen
besonders schon ist.

Das ist kein Zufall. Denn wir arbeiten
seit 1991 erfolgreich in der Vermittlung
von hochwertigen Wohn- und Gewer-
beimmobilien. 30 qualifizierte Mitar-
beiterinnen und Mitarbeiter betreuen
unsere Kunden in allen Fragen rund um
den Kauf und Verkauf von Immobilien.

Unser komplettes Leistungsportfolio,
durchschnittlich 280 tagesaktuelle
Objekte und viele weitere Informationen,
finden Sie unter
www.aigner-immobilien.de.

Aigner Immobilien GmbH

Biiro Bogenhausen
Ismaninger Strafle 88

81675 Miinchen

Biiro Nymphenburg
Ferdinand-Maria-Strafle 47
80639 Miinchen

Biiro Pullach
Immergriinstrafle 7

82049 Pullach / Groflhesselohe

Tel.: 089/17 87 87-0

Fax: 089/17 87 87-88
info@aigner-immobilien.de
www.aigner-immobilien.de
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GroB3, vielseitig und begehrt: Bogenhausen

Miinchens drittgrofiter Verwaltungsbezirk hat viele
Gesichter und jedes hat seinen eigenen Charakter.

In Alt-Bogenhausen und im Herzogpark residiert die
politische und gesellschaftliche Elite Miinchens auf
parkihnlichen Grundstiicken hinter edlen Stuckfas-
saden. In den weiter ostlich oder nérdlich gelegenen
»alten Dorfern® wohnen viele Familien. Bogenhausen
vereint Extreme: Einerseits sind rund 15 Prozent der
Gesamtfliche unbebaut und der Erholung gewidmet,
andererseits ist nicht nur der Friedensengel, sondern
auch Miinchens vierthdchstes Gebiude, der Hoch-
haus-Turm der HypoVereinsbank, Wahrzeichen
dieses facettenreichen Stadtteils. Beachtlich: Jeder
vierte der 73.000 Einwohner Bogenhausens wohnt
in seiner eigenen Immobilie.



Oberfohring

Historisch gesehen, fiihrte die Griindung der Stadt Miinchen vor
850 Jahren erst einmal zum Niedergang Oberféhrings. Doch das
ist lange her. Heute genieflen die Miinchner das griine Isarhochufer
mit seinen vielen Wanderwegen bei ihren Sport- und Freizeitaktivi-
titen. Der alte Ortskern rund um die Pfarrkirche St. Lorenz zeugt
noch von einer gewachsenen Struktur. Schone Einfamilienhduser,
kleinere charmante Altbauten und grofle Freiflichen mit viel Griin
machen Oberfohring in weiten Teilen zu einer gehobenen und sehr
gefragten Wohnlage, insbesondere fiir Familien.

Auferst rar im Angebot und dementsprechend begehrt sind
Einfamilienhiuser im kleinen, direkt an der Isar gelegenen
St. Emmeram.

Wie fast tiberall in Miinchen wird auch hier relativ wenig neu
gebaut und so steigen die Preise fiir attraktive Bestandsimmobilien
kontinuierlich weiter.

\ARKTDATEN BOGENH | E
Einfamilienhduser ca.150gm € 300.000,- bis€ 750.000,- ++
Villen € 500.000,- bis€ wer1.000.000,- 4+
Eigentumswohnungen € 2600-/m’> bis€ 4500-/m> ++
Grundstticke € 450-/m* bis€ 950,-/m?  +++
Mieten (kalt) €  960/m> bis€  1450/m> ++
Biromieten € 890/m* bis€  1250/m* ++

Jede Immobilie ist ein Unikat. Deshalb stellen die 0.g. Werte lediglich eine erste Orientierung dar. Um
Fehleinschitzung zu vermeiden, raten wir dringend zu einer individuellen Bewertung Threr Immobilie.

Oberfohring: GroB3e Garten-
wohnung iiber zwei Ehenen

oy |

Objektnummer: 15974
Kaufpreis: -
Wohnflache: ca. 153m?
Zimmer: 6
Grundsttick: -

Gartenwohnung in einer gepflegten
Anlage mit sonnigem, umlaufendem
Garten, 2 Stdterrassen, hochwertige
Ausstattung: FuBbodenheizung, Kamin,
EBK mit Theke, Sauna, 2 Bdder und WC,
Baujahr 2004

Altbhogenhausen und Herzogpark Aktueller Marktkommentar

,Attraktive Objekte sind in allen Teilen Bogenhausens nachgefragt, wobei
unsere solventen Kunden vor allem in Altbogenhausen und im Herzogpark
suchen. Sehr gefragt sind auch kleinere, charmante Altbauten in Oberfoh-
ring und Hauser in St. Emmeram. Fir Kunden mit Kindern suchen wir in
Englschalking, Denning, Johanneskirchen und Daglfing erschwingliche
Einfamilienhauser mit Wohnflachen ab 130 gm. Der Generationswechsel
eroffnet Verkdaufern und Kaufern neue Chancen, gerade in Gegenden mit
vielen Hausern aus den 50er bis 70er Jahren. Ab jetzt werden wir mit
unserem neuen Ladenburo in der Ismaninger Str. 88
flr unsere Kunden noch prasenter sein. Kommen
Sie auf einen Espresso vorbei und lassen sich von uns
professionell beraten, wir verkaufen Ihre Immobilie
und suchen fiir Sie die passende neue Umgebung!’

Altbogenhausen und der entlang der Isar gelegene Herzogpark
gelten seit Jahren unverdndert als Miinchens allerbeste Wohngegend.
Zu Recht: Reprisentative Villen, prachtvolle Fassaden, grofle
Girten, alte Biume und die nahe Isar sind die Garanten fiir feinstes
Wohnen. Noch dazu ist Innenstadtnihe wieder sehr gefragt.

Aber - nicht nur die Adresse, auch die Preise sind spitzenmifSig.
Wen das nicht stéren muss, der kann sich hier seinen Traum vom
stilvoll renovierten Altbau mit hohen Stuckdecken, glinzenden
Parkettboden und hellen Zimmerfluchten erfiillen.

Das Angebot ist zwar tiberschaubar, aber durchaus vorhanden: Die /i
/

/CC» -

Gregory Kleemann

Leiter Biirg Bogenhausen
/

Erbengeneration verkauft die Hiuser ihrer Eltern, aus schonen
Mietimmobilien werden Zug um Zug edle Eigentumswohnungen.

Vereinzelt vorhandene kleinere Bauliicken werden mit Premium-

Neubauten geschlossen, in der Regel Eigentumswohnungen mit
hohem Design-Anspruch und dementsprechenden Preisen zwischen
7.000,- und 8.000,- € je Quadratmeter; hiufig auch teurer.

DATEN BOGENHAUSE RENI

Einfamilienhduser ca.150gm € 450.000,- bis €

offen  ++
Die Immobilienpreise bewegen sich seit Jahren konstant aufwirts: Villen € 1000000 bis€ offen  +++
Wurde 2001 hier noch die teuerste Wohnung Miinchens fiir Eigentumswohnungen € 3.000,/ mi EIS € Offer; +++
7.000,- € pro Quadratmeter verl?auft, werden heute schon bis zu EA:LeJ? edr? t(Lliglkt? g 16ZSI g(;;mz b:zg ]4?(6)1?2 if_
12.000 € pro Quadratmeter erreicht. Mieten (kalt) Spitze € 2000/m*> bis€ offen  +++
Buromieten € 1530/m* bis€ 20-/m?  ++

Jede Immobilie ist ein Unikat. Deshalb stellen die o.g. Werte lediglich eine erste Orientierung dar. Um
Fehleinschiitzung zu vermeiden, raten wir dringend zu einer individuellen Bewertung Threr Immobilie.

Wer hier kaufen will, tut es besser bald — billiger wird’s nicht mehr.

Herzogpark: Traumhafte Garten- Aktuelle Gesuche Kundennummer: 19782991

wohnung in Bestlage Objekt: Whg. ab 90m* WHAl,,
. Kundennummer: 19764909 Kunsthistoriker htim

Objektnummer: 16039 . M R B

Kaufpreis: €1680000- Objekt: Whg. ab 200m? Wfl -

Wohnflache: ca. 317m? WA/NA. " den besten

Zimmer: 8 I

Grundstuck: - -

1991 umgebaut und renoviert, grof3zigiger eine
Wohn-/Essbereich, 3 Bader, Sauna, Eichen-
Parkettboden, Kachelofen, Einbaukiiche,
schreinergefertigte Einbauschranke, einge-
wachsener Stid-West-Garten, Uber-

wachungsanlage, 2 Tiefgaragenstellplatze,

Wohnfléche r Kundennummer: 19782425

Objekt: Haus ab 130m?> WAl
| iemens sucht
faus mit min

Kundennummer: 19787840 -
Objekt: Whg. ab 100m* W :

Oberfohring: Dachterrassenwoh- S
nung mit Weitblick Q
Objektnummer: 14694 &

Kaufpreis: -

Wohnflache: ca.93m? L ‘
Zimmer: 3

Grundsttick: -

g
Riesige und sonnige Dachterrasse mit | ! i

tber 23m? Flache, lichtdurchflutete Zim- Ll )
mer, 2 Bader, hochwertige und offene ]
Kuche, Ankleide, Parkett, ruhiges und
griines Umfeld

hnfléche und

anche
, Lehel

schaftsfihrer aus der M
tin Bogenh

Herzogpark: Wohnung mit
zauberhaftem Romantik-Garten

Objektnummer: 15879 Kundennummer: 19735509
\};\?gri%e;he- Za 97m? Objekt: Grundstiicke ab 700m?
émes{hck; ’ Kundennummer: 19761740 Renommierter MGnchn

Objekt: Whg. ab 150m?>Wfl. o

Villenensemble mit je neun Wohneinheiten, BMW Mita
wunderschéner Gartenanteil, Sid-West- e
Terrasse, klassisch-moderne Ausstattung,

Tiefgaragen-Einzelstellplatz

sucht seinen neuen
N |

Englschalking, Denning, Johanneskirchen und Daglfing

Jenseits des Mittleren Rings und der von Hochhéusern und
Biirobauten geprigten Quartiere Arabellapark und Parkstadt
Bogenhausen ist die Bebauung weniger homogen. Rund um die
alten Ortskerne entstanden im Laufe der Nachkriegsjahre Bauten
aller Art: Von der niichternen Hochhaussiedlung bis zum
Einfamilienhaus mit schénem groflziigigen Grundstiick. Ten-
denziell befinden sich entlang der grofSen Straf8en die einfacheren
Wohnlagen, dazwischen und in den noch stirker dorflich
anmutenden Ecken geht es ruhig, biirgerlich und teurer zu.
Familien mit Kindern suchen hier erschwingliche Einfamilien-
hiuser mit Wohnflichen ab 130 gm oder mit Ausbaupotential.
Der Quadratmeterpreis fiir gute Eigentumswohnungen liegt bei
rund 3.500,- €, Einfamilienhduser mit groferen Girten erreichen
leicht die Millionengrenze. Reihenhiuser wechseln in der Regel je
nach Ausstattung, Grofe und Lage fiir 300.000,- bis 500.000,- €
den Besitzer.

|ARKTDATEN BOGENHAUSE TRE
Einfamilienhduser ca.150gm € 320.000,- bis € 720.000,- ++
Villen € 420000 bis€ 870.000- ++
Villen Spitze bis €uer 1.000.000,-  ++
Eigentumswohnungen € 2600-/m* bis€ 4100-/m’ ++
Grundsticke € 430-/m> bis€  900-/m’> +++
Mieten (kalt) € 940/m> bis€  1320/m’ ++
Biromieten € 760/m> bis€  1150/m° +

Jede Immobilie ist ein Unikat. Deshalb stellen die 0.g. Werte lediglich cine erste Orientierung dar. Um
Fehleinschitzung zu vermeiden, raten wir dringend zu einer individuellen Bewertung Threr Immobilie.

Englschalking: Einfamilienhaus
mit eingewachsenem Garten

Objektnummer: 16705
Kaufpreis: €595.000,
Wohnflache: ca. 132m?
Zimmer: 5
Grundstiick: ca. 703m?

Drei Schlafzimmer, Einbauktiche, Kachel-
ofen in der Kiiche, Anschlussmoglichkeit
flr einen offenen Kamin im Wohnzimmer,
Hobbyraum mit Sauna und Dusche, Gas-
heizung, Vorbereitung fiir eine Solaranlage,
uneinsehbares Grundsttick, groRzligige
Sonnenterrasse, Einzelgarage

Englschalking: Neuwertige
Maisonettewohnung Bj. 2005

Objektnummer: 15753
Kaufpreis: -
Wohnflache: ca.61m?
Zimmer: 25
Grundstuick: -

Modern geschnittene neuwertige Maiso-
nettewohnung, hochwertige und maf3an-
gefertigte Einbauten, Einbaukdche, schone
Loggia, zentrale Lage in unmittelbarer
S-Bahnndhe




